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"PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI TASLAGI" HAKKINDA
MIMARLAR ODASI GORUSU

Genel Degerlendirme

Kent ve planlama politikalarinin kamu yararina gelistiriimesi; kulturel ve dogal degerlerin,
tarim arazilerinin ve orman alanlarinin korunmasi icin gerekli tedbirlerin alinmasi ve yasalarin
cikarilmasi Devletin asli gorevleri arasindadir. Kentsel ve kirsal alanlarin kullanim bicimleri,
sosyo-ekonomik gelisme egilimleri, gelecekteki nifus ve yapi yogunluklari, ulagim ve altyapi
sistemleri, sosyal ve kulttrel donatilari gibi kritik unsurlar Kanun ve ilgili yonetmelikler yoluyla
belirlenmektedir.

Ancak nitelikli planlama ve mimarlik uygulamalari yoluyla insanin kent icin degil, kentin insan
icin var olmasi gerektigi anlayisi ile bicimlenmis olan kentlerimiz; ilerleyen yillarda gocg, kacak
yapilasma ve gecekondulasma, imar aflari, kentsel donisim ve sorunlu yenileme surecleri
ile bozulmus; tarihsel miras ve dogal gevre geri donulemez bigimde tahrip olmustur.

Bu degisimi sekillendiren ve yon veren dizenleyici kurallari; planlama ve sehircilik ilkeleri
cercevesinde belirlemesi gereken, ancak kentsel alanlarda ¢oklu imar uygulamalarina ve
esitsiz yapilasmaya neden olan ‘Planli Alanlar Tip imar Y6netmeligi'ni degistirmek tizere T.C.
Cevre ve Sehircilik Bakanhdr Mesleki Hizmetler Genel Muadurligi’'nce hazirlanan taslak
metin; 24.03.2017 tarihli yazisi ile gortise agiimistir.

Bu cercevede, Odamizca, Mevcut Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi; tlke genelinde
surdurdlen yapi Uretim surecleri, streclerde yer alan idareler, mesleki faaliyetler ve meslek
mensuplari dikkate alinarak incelenmis ve asagida iletilen goéris olusturulmustur.

imar mevzuati katiimci siireclerden uzak hazirlanmaktadir.

imar mevzuatinin ve Planli Alanlar Tip imar Yoénetmeliginin; yapili cevrenin Uretim sirecinde
etkin olan, isverenden meslek mensuplarina genis bir yelpazede yer alan tim aktdrlerin
katilm ve gorusleri ile; imar alanindaki sorunlari, surecleri, kosullar ve uygulama alanlarina
yansimalarina ¢ozim getiren; planlama ve sehircilik ilkelerine bagh, kamu yararini 6ncelik
kabul eden bir anlayisla hazirlanmasi gerekmektedir.

Yapili gevrenin Uretim surecinde, ilgili mevzuatin uygulayicisi ve kullanicisi olan kesimlerin;
bilgilendirme, istisare, gérus ve 6nerilerin dederlendiriimesi stireclerine dahil olamadiklari bu
taslak; karar surecleri tamamlanarak olusturulduktan sonra goérise agilmistir.

insan odakli kentlesme ve planlama dislanmaktadir.

Bilindigi tizere, hem imar Kanunu, hem de Planh Alanlar Tip imar Yénetmeligi ve imara iligkin
diger mevzuat siklikla degistiriimektedir. 02.11.1985 tarih ve 18916 Sayil Resmi Gazetede
yayimlanan Planl Alanlar Tip imar Yonetmeligi yayimlandi§i tarinten bugiine on yedi kez,
3194 Sayili imar Kanunu ise yayimlandi§i tarihten bugiine yirmi iki kez degistirilmistir. Bu
degigikliklerin  6nemli bir bolumi kentsel ve kirsal alanlarda saglikli yapili ¢evre
olusturulmasina, nitelikli mesleki hizmet Uretimine olanak saglamamis; yapilasmayi artirici,
teknik ve sosyal altyapilarin standartlarini districu nitelikte olmustur.
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Bakanlikca iletilen Yonetmelik taslagr ile ©nerilen dizenlemeler genel cercevede
degerlendirildiginde; nitelikli yapili ¢evre Uretimi yerine hizh ve ¢ok sayida yapi Uretimini
kolaylastirmaya odakli, planlama ve mimarlik kultirind yok sayan, imar plan tadilatlarini
kalicilastirarak 6zendiren, saglikli bir cevrede yasam hakkini saglayacak kamusal alanlari
daraltan, insan odakli ulagsim politikalari yerine ara¢ odakl ulasim altyapisi dngéren, yapili
cevre Uretim sirecinde nitelikli ve 6zgun mesleki hizmetlerin kullaniciya erigimini kisitlayan
ve mesleki hak ve yetkileri sinirlandiran bir yapilagma stirecinin tariflendigi gorilmektedir.

Yonetmelikle getirilecek duzenlemeler insan odakli ve kamu yararini dncelik kabul eden
kentlesme, mimarlik ve planlama esaslarina uygun olmalidir.

Mimarhk meslegi imar streclerinden koparilmaktadir.

02.11.1985 tarih ve 18916 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan Planli Alanlar Tip imar
Yonetmeligi; arsa ve yaplilarla ilgili hikimlerden, yapi ruhsati ve kullanma izni alimina kadar
yap! Uretim sireclerinde gecen faaliyetleri; bu faaliyetlerin yiratilmesinden sorumlu meslek
mensuplarinin yakamluliklerini ve sicillerinin denetlenme bigimlerini dizenlemektedir.

Bu taslakta, 08.09.2013 tarihinde yapilan degisiklik ile Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligine
eklenmis olan ‘Mimari Estetik Komisyonu’nun, ilgili maddeler ile detaylandirildidi, calisma
usul ve esaslarinin belirlendigi izlenmistir. Agikga 5846 sayili Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu
ile gelisen, mimarlarin muelliflik haklarinin baypas edildigi, 6zerk olmayan, idarelerin kendi
biinyesinde -tstelik mimar tye bulundurmadan da kurulabilecek olan bir komisyonun varhgi,
meslek haklari inlallerinde derinlesmeyi getirecektir.

Taslak eliyle, mimari tasarimin getirece@i performansa ve kullaniciya dayali ¢6zim onerileri
yerine, mekanlarin kurgusuna dair ¢eligkili kisitliliklar getiriimektedir. Yapim tekniklerine dair
duzenlemeler, hizla gelismekte olan insaat teknolojisine kayitsiz kalmakta, ¢cagdas yasam
sartlarina yeterli duyarlihdr goéstermemekte, tariflenen mekénsal 6lculerin, hangi bilimsel
verilere ve arastirmalara dayanarak belirlendigi anlagilamamaktadir.

Mesleki 6zgunlagua ve yaraticiigi kisitlayici, mesleki yetki ve haklari yok sayan; mevcut
mevzuatla ¢elisen diizenlemeler bu taslaktan ¢ikariimalidir.

Meslek odalari ve mesleki haklar yok sayilmaktadir.

Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi Revizyon Calismalarinin; Yénetmeligi, yapilasmalarin
plan, fen, saglik ve cevre sartlarina uygun sekillenmesini saglamak icin gerekli
diizenlemeleri; mesleki hak ve yetkilerin korunarak mesleki faaliyetin denetimini yapan
meslek kurulusunun; topluma karsi, tyelerinin mesleki alanda 6grenim gérmus oldugu ve bu
o6grenime dayali mesleki bilgi ve beceriye sahip olduguna dair yukledigi sorumlulugu yerine
getirmesine olanak saglayacak sekilde yuritilmesi gerekmektedir. Meslek mensuplarinin
topluma; yapili ¢evrenin ve yapil ¢evrenin pargasi oldugu kltirlerin gelismesi icin dnemli
olan 6zel ve essiz bilgiyi, mesleki beceriyi ve yetenegdi sunmalarinin gtivencesi olan meslek
kuruluglarinin  denetim mekanizmalari bu Yonetmelik kapsaminda dizenlenmelidir.
Mimarlarin haklarinin korunmasi agisindan, 6zellikle muelliflik haklarinin givence altina
alindiginin bu taslakta gorindr olmasi gerekmektedir.

Planlama butunlugu ve anlayigi terk edilmigtir.

Bu Taslak; kentlesme agisindan bilyilk énem tasiyan Planl Alanlar Tip imar Yonetmeligi'ni
yap! ve insaat sektériine sermaye akisinin surdirilmesini saglayacak yasal altyapiyi
olusturacak bigcimde sekillendirmektedir. Planlama butinlugini yok sayan, parsel 6lgeginde
degisiklikler getiren ve yapi yogunluklarini artirarak ¢ozimsuzluklere ve ¢oklu uygulamalara
sebep olan taslak, bu ve bundan onceki degisikliklerin; yenileme ve koruma amacindan
sapan donlisim uygulamalarini yayginlastirmayi, kentsel ve kirsal alanlari kontrolsiiz
yapillagmaya acarak, yap! paydaslarinin sirecteki yerini sinirlandirmayi hedefleyen, insaat
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sektoru temsilcilerinin ve yapi piyasasinin istekleri dogrultusunda sektdre getiri saglamak
Uzere yapildigini distindirmektedir.

Planli Alanlar Tip imar Yoénetmeliginin asil amaci, yerel idarelerin farkli uygulamalarini -
yoresel sartlar icerisinde olmak kaydiyla- denetlenebilir standartlar icerisinde ytnetmek
olmali, hem mevcut haliyle hem de bu taslaktaki haliyle, farkli uygulamalara ve parsel
bazindaki degisikliklere izin veren durum ortadan kaldiriimahdir.

Cok hukuklu imar duizeni 6ngoérilmektedir.

imar uygulamalarinda cok hukuklu bir sistem getirerek; belirli sartlara haiz kisilere, farkli
tanim ve kurallara sahip, farkli tarihlerde yurarlige konulan duzenlemelerden birini tercih
etme imkani sunan; bir bélgede ayni kurallara bagh olmasi gereken yapilagsmalarda farkli
kurallarin uygulanmasinin yolunu acan duzenlemelerle sekillenen mevcut Planli Alanlar Tip
imar Yonetmeligi'nin degisiklikler yoluyla yeniden vyirirlige sokulmasi; dizensiz imar
uygulamalari nedeniyle yasanan sorunlari ¢ézmek yerine artiracaktir.

Tarihsel, kultiurel ve dogal degerlerin, yapilagma yoluyla tahrip edilmesinin 6ni
aciimaktadir.

Ulkemizin tamaminda, kentsel ve kirsal alanlar, tabiat varliklari, koruma alanlari, ormanlar,
kiyilar, milli parklar, dogal sit alanlari, meralar, yaylalar ve kiglaklarin yapilasma kosullarinda
degisiklik 6ngoéren pek cok dizenleme yapilmaktadir. Ancak bu diizenlemeler koruma altinda
olan bu alanlari metalastirarak yapilasmaya acmakta, bu yolla yatirrm ve ¢ekim merkezi
haline getirmeyi hedeflemektedir.

Kentsel alanlarda yapili ¢cevrenin Uretimi sekillendiren ve diizenleyen Ydnetmelikte tarihsel,
dogal ve kultirel degerlerin korunmasi, bu alanlarin yapilasmaya agilarak tahrip edilmemesi,
bu varliklarin gelecek nesillere aktariimasini saglayacak kent ve planlama politikalari yoluyla
tedbir alinmasi icin gerekli dizenlemeler getirilmelidir.

Celisgkili dizenlemelerle kamusal denetim yok sayilmaktadir.

Taslak Yonetmelikte yapilan degisiklikler ile yapil g¢evreye dair tanimlarin detaylica tarif
edildigi gorilmektedir. ilk bakista bu durum bir berraklik sagliyormus gibi goriinse de,
ifadelerin herkesce ayni sekilde anlasilamayacak, farkli yorumlara sebebiyet verecek sekilde
dizenlendigi anlasilmaktadir. Oysa yayimlandidi tarihten bu yana on doért kez degistiriimis
olan Planh Alanlar Tip imar Yénetmeligi ile kentin yesil alanlarini koruyacak, yurttaglara daha
kaliteli bir hayat sunacak, yapi yogunluklarinin strekli artigina sebebiyet vermeyecek sekilde,
herkesce anlasilabilir ve uygulamalarda farkhliklara yer vermeyecek tanimlar getirilmelidir.

imar Kanunu, Planli Alanlar Tip imar Y6netmeligi, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve
diger imar ile ilgili dizenlemelerinin genel manada ortak amaclari; givenli, saglkli, planli
kentlesme ve nitelikli mimari eserler ile yiksek standartli yapilasma ve yasam kalitesi ylksek
kentsel yagam alanlari olusturmak olarak tanimlaniyor olsa da; Bakanlik¢a hazirlanmis olan
Yonetmelik taslaginin; mesleki kaygilari geri plana ittigi, kamusal ve hukuki denetim saglayan
birokratik sireclerin engel olarak algilandigi, yapi piyasasinin hizli is Uretmesini saglamak
Uzere diizenlemeler getirmis oldugu gorulmektedir.

Yonetmelik yoluyla; yapili cevre dretim sidrecine dair ilgili mevzuat hiakumleri ile celisen
diizenlemeler getirilmemeli, kamusal ve hukuki denetim yok sayilmamahdir.

Sonuc olarak;

icinden gegmekte oldugumuz sartlarda artik kentlerin ekolojik dengeleri ve yesil alanlari
korumayi hedeflemeyecek sekilde planlanmasi miumkiin degildir. imara iliskin tim mevzuat,
‘kent hakki’'nin korunacagi ve tum kentliler tarafindan esit kosullarda kullanilabilecedi,
adaletli, erisilebilir, esnek, strdirilebilir kentlerin Gretimini glivence altina almali, tim kentliler

TMMOB MIMARLAR ODASI 3



icin hayat kalitesini yukseltecek sekilde yeniden kurgulanmalidir. Artan nufus, enetiji ihtiyaci,
yeni lojistik sorunlar ve c¢6zimleri, kendine has unsurlar barindiran kent ekonomisi,
gelismekte olan akilli teknolojiler ve bilimsel yontemlerin esas alindigi bir mevzuat
hazirlanmasini zorunlu kilmakta, yasalar kentsel gelisimin strdurulebilir ve hayat kalitesini
yikseltecek sekilde kurgulanmasinin anahtari durumunda oldugu bilinmektedir.

Birlesmis Milletler'in 23 Aralik 2016 Genel Kurul'unda kabul edilmis olan 71/256 ‘Yeni Kentsel
Gundem’ icerisinde tanimlandigi gibi; ayrimciliga maruz birakilmadan herkes igin bir yagsam
standardinin saglanmasi agisindan saglkli konutlara, ucuz ve guvenli igilebilir suya ve
hijyene erisilebilen, kamusal hizmetlere erisim saglayarak kent topraginin toplumsal ve
ekolojik iglevleri karsilayabilecek sekilde organize edildigi, katiimci, batinuyle sivil erisime
acik, sahiplenme ve sahip olma duygusu yaratabilen, glvenli, erisilebilir, yesil kamusal
alanlari olan, toplumsal ve kusaklar-arasi etkilesimi, kulttrel ifade 6zgurlGdunu, her kesimden
siyasi katihmi destekleyen cagdas kentlerin olusumunun tesvigi beklenmektedir. Fakat,
yonetmeligin 6nceki halleri, mevcut durumu ve bu taslakta, yukarida tarif edilen evrensel
degerlerin  higbirinin  dikkate alinmadigi, yalnizca hizli ve niteliksiz yapilasmayi
cesaretlendiren bir tutum takinildidi, yerel idareler nezdinde gerceklesen yaygin ve yanlis
uygulamalarin zamanla mesrulastiriimaya calisildig1 gortlmektedir.

Katiimci yontemlerden ¢ok uzak, kentin yesgil alanlarini ve kiltirel miraslarini koruma
endisesi icermeyen, otomobil ulagsimini 6ne ¢ikaran ve hatta kenti otomobil parkuru olarak
algilayan, kentin toprak Ustini ve altini betonlastiran, meydanlar, parklar, kamusal alanlar
icin otopark tanimi yapan, engelli erigsimi zayif, dogal afete hazirligi yalnizca yeniden
yapilagmanin éniinii agmak olarak géren bu Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi taslagi geri
cekilmeli; yerine sehircilik-mimarlik ilkelerinin ve bilimsel yontemlerin 1siginda; insan
yasamini esas alan, kentliler icin yeterince yesil alan birakan, temiz hava ve isik alan kentleri
ve yapilari 6zendiren bir Yonetmeligin bagtan yapilmasi icin bir an 6nce katilimei yontemlerin
devreye sokulmasi gerekmektedir.

Anilan nedenlerden 6turl, mimarlk ve kent odakli olmayan, mevzuat hazirlama esaslarina
uymayan, ilgili kesimlerin sirecin basindan itibaren dahil olmadidi bu taslak mevcut
Yoénetmeligin  kapsamli  degisikliklerle  yeniden  ylrlrlige sokulmasindan  Gteye
gecmemektedir. imar uygulamalarini diizenleyecek olan bu Yénetmeligin, mevcut metni
degigtirerek yeniden onermek yerine saglikli ve guvenli bir yapili cevrede yasama hakkini
korumaya ve bu cercevede standartlar 6nermeye odakl sekilde yeniden hazirlanmasi
gerekmektedir.

EK-1: Maddelerin Degerlendiriimesi
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Planh Alanlar Tip imar Yonetmeligi “ Amac, Kapsam, Dayanak, Tanimlar -
Birinci Bolum™ Hukimlerine dair Mimarlar Odasi Degerlendirmeleri

Tanimlar - Madde 4

2.fikra
08.09.2013 PATIY’DE yer alan Bina derinligi (madde 28) formalii kaldirilmig, h/2 arka bahge
mesafesi 3m’ye inerek kiiciilmektedir. Onceki yonetmelik hikmii tekrar yer almahdir.

3.fikra

Burada tariflenen “arkat” ile 84.Fikrada tariflenen “portik” benzer bigimlerde kurgulanan
mekanlarla ilgili hatali tariflenen tanimlardir. Arkat Turkce bir kelime olmayip “kemerler arasi1”
anlamina gelmektedir. Yonetmelikte tariflenmek istenen bu mekan igin “revak” kullaniimalidir.
Revaklar Gstu ortald 6nd agik ve kemerlemeli mekanlardir. Portikler ise tstl ortult 6nd agik
situnlu bina girisleridir. Mimarlik meslek egitimine aykiri bicimde tariflenen ve tasarima
kisittamalar getiren bu tanimlar, mesleki egitim ve uygulama esnasinda karmasaya sebep
olacaktir.

5.fikra

Asma katlarin ait olduklari bagimsiz bolimin 1/3'Unden az yapilamayacak olmasi kosulu;
mimarlik meslek egitimine ve tasarim hizmetlerine kisitlama getirmektedir ve mesleki egitimin
icerigine aykiridir.

6. fikra

4.Madde 6. ve 40. fikralarda tanimlanan atrium ve ‘galeri boslugu’ mimari acgidan ayni
bicimde kurgulanan mekanlardir. Tanimin mukerrer yapilmasi karmasaya sebep olacaktir.
Bu iki tanimin karisikliga sebep olmamasi igin birlestiriimesi gerekmektedir. Ayrica iki kenar
arasindaki mesafenin hangi sebeple 5.00 metre ile sinirlandigi anlasilmamaktadir.

7. fikra

Bakanlikga vyapilacak veya onaylanacak projelere iligkin duzenleme esaslarinda;
“Avan projede; vaziyet plani, kat planlari, ¢ati plani kesitler, gérinusler bulunur. Avan projeye
mimari rapor eklenir” denilmektedir. Yonetmelikteki tanimda da mimari proje oldugunun
belirtiimesi gerekmektedir.

9. fikra

Atik ayristirma bacalarinin hangi standartlara tabi olacaginin net olarak, bacalarin zemin
veya bodrum seviyesinde ulastigi mekanlarin niteliginin, ayrica atik ayristirma bacasinin
cikarmakta oldugu ve ileride gikarabilecedi sorunlarin belirlenmesi gerekmektedir.

10. fikra

(a) Bagimsiz brut alani, (b) Bagimsiz bolim genel brit alani ve (¢) Bagimsiz bolim toplam
brit alani tanimlarinin ayri ayri tanimlanmis olmasi karmasa yaratmaktadir. (¢)'de yer alan
tanimin, (b) tanimi icerisine eklenmesi yeterli olmahdir.

(a) bendinde tanimlanan Bagimsiz brit alaninda, ortak alanlar harici bélimlerdeki dis kontdr,
duvar aksi olarak belirlenir olarak dizenlenmesi, uygulamada farkhliklar ¢ikmasina engel
olacaktir.

18.fikra

Bina derinlikleri azami (40.00) m.'yi gegmemek ve hi¢ bir yerde arka bahcge sinirina (3.00/) m.
den fazla yaklasmamak sartiile; I =L - (K + H/2 ) formuli taslakta kaldiriimistir. Bina derinligi
formalu yUrdrlikteki haliyle kalmali ya da arka bahce mesafeleri h/2 olarak tekrar
degerlendirilmelidir.
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26.fikra

Burada tariflenen “cardak”, 54.fikrada tariflenen “kanopi” ve 82.fikrada tariflenen “pergola”
ayri ayri ve anlamlari diginda tanimlanmigtir. “Kanopi” Turkge bir kelime olmayip; bunun
yerine basl basina yapi tirt olan; ¢cardak, pergola ve kameriyeyi icine alan “gélgelik” tanimi
kullaniimalidir. Ayrica kanopi tanimi icinde yer alan “konstriktif yapi” ifadesi “yapisal yapi”
anlamina gelmekte olup yanlis bir ifadedir. Golgelik tanimi altinda bu yapi trindn farkl
cesitleri olan cardak, kameriye, pergolanin tariflenmesi mumkundir. Ayrica kameriye ve
cardak farkh golgelik cesitleridir, es anlamli kullaniimamalidir. Golgeligin veya herhangi bir
cesidinin (cardak, kameriye veya pergolanin) herhangi bir bicimde kullanilan yapi tirine
bagll kilinmasi (akaryakit istasyonu, rekreasyon alani vb.) mimarlik meslek egitimine aykiri
bir bicimde tasarim kisitlamasi getirmektedir. 21.Maddede kameriye, pergola ve kanopi
tanimlari taban alanina dahil edilmeyecek kullanimlar arasinda sayiimaktadir.

27 fikra
Cevrenin silletinin bozmamasi sartinin subjektif olup, ¢ati bahcgelerine daha net sinirlamalar
getirilmelidir.

33.fikra

Kamu yararini gerceklestirmek amaciyla Uretilen imar planlarinda projeksiyon nifusa gore
minimum olarak ayrilmasi zorunlu olan sosyal ve teknik donati alanlarindan olan egitim tesis
alanlari, dizenleme ortaklik payl adiyla “nimet- kilfet” esasiyla 6zel mulkiyetten alinan
alanlardir. Bu alanlarda, kamu hizmeti olarak sunulmasi ve kamu elinde olmasi gereken
egitim tesislerinin “6zel alanlar” ibaresi ile ticari amagla kullaniimasina yol agan bu tanim
sosyal devlet ilkesine aykiridir.

37.fikra
4.Madde 37 .fikrada fenni mesul, daha 6nce yapinin;
. Kanuna
. imar planina
. Yonetmelige
. Standartlara
. Bilimsel kurallara
. Sartnamelere
. Fen, sanat ve saglk kurallarina
. Ve tim mevzuata

uygun olarak duzenlenen ruhsat eki projelere gore yapilmasini egitimi kapsaminda
denetlerken artik yapinin tim malzemeleri ve tesisati ile birlikte;

. plana,

. ruhsata,

. ruhsat eki ettt ve projelere,
. standartlara,

. teknik sartnamelere,

uygun inga edilmesini, ruhsat eki etit ve projelerin gerektirdigi uzmanlik kapsaminda
denetleyen meslek mensuplari olarak tariflenmistir. Ayrica fenni mesullerin ilgili idarelere ve
Uyesi olduklari meslek odalarina sorumlu olduklari ifadesi kaldirilmistir. Fenni Mesluliyet
Ustlenilebilmesi icin Bagli bulundugu meslek odasina kayith olmasi, o anki sicilini gosterir
meslek odasi belgesi (sicil durum belgesi) sunulmasi sarti aranmalidir.

41 .fikra

Gegcit tanimi, gecmisten giinimuze kullanilan sokak, ¢arsl vb. alanlarda mevcut yapili ¢evre
bu tanimin igine girebilmektedir. Tanimlarin belirsizlestirilerek ileride yasanacak karmasanin
artirlmasina ornektir ve suistimale acgik oldugu distnilmektedir.
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45.fikra

Isikliklarin dogal havalandirma ihtiyaci g6z ardi edilmistir. Isiklik taniminda belirtilen alanlar
ayrica, 113.bentte tariflenen yapi ingaat alanindan hari¢ alanlari da tariflemis, bu alanlari
artirmistir.

46.fikra

ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla toplanilan yerler “dini tesis ve
kulliyeleri” olarak tariflenirken, artik yalnizca “tesisler ve kulliyeleri” olarak tariflenmektedir.
Dini tesislerin, imar planlarinda ‘ibadet yeri’ olarak tanimlanan vyerlerde yapiimasi
gerekmektedir.

62. Fikra

Burada, mimari proje ve zemin etlidl raporlari ve gerekli izinler ainmadan dnce, yapi ruhsati
verilmeden kaziya izin verilmesinin, mevcut uygulamada dahi yasanan statik ve guvenlik
sorunlari dusunuldiginde, uygulamada cok ciddi sorunlara yol acabilecegi gorilmektedir.
Ayrica, insaat isinde sorumluluk Ustlenenlerin sorumluluklarinin  ruhsata baglandigi
bilinmektedir. Sadece mimari proje ve zemin etudu raporlarinin, kazi icin yeterli olmayacagi,
insaat isinin saglikh ve guvenli ortamda yirutilebilmesi agisindan; iksa projesi, istinat duvari,
statik, mekanik, elektrik projelerinin de onaylanarak ve boylece ruhsat verilerek kazi islerine
baslanmasi gerekmektedir.

65. Fikra

65., 105. ve 106. fikrada getirilen tanimlarla ve 20.maddedeki dizenlemelerle konut
alanlarinda, ticaret alanlarinda ve karma kullanim alanlarinda artik her sey yapilabilir duruma
getirilmis, artik imar plani kararlariyla arazi kullanim kararlarinin getirilmesine gerek
kalmamistir. Bu durum alt merkez olusumunu 6nleyici bir durum yaratmakta ve planlarda yer
alacak nufus hesaplarini etkileyici bir dngoériadur. Alan kullanimlarinda cok cesitlilik kentin
tasima kapasitesi ile plan nufusunun karsilastiriimasi ve yasayacak nifusa yeterli ve gerekli
donati alanlarinin hesabinin yapilmasinda sorun olusturacaktir. Konut alanlarinda
yapilabilecek tesisler arasi farkliliklar uyum ve uyumsuzluk g6z ardi edilerek planlamanin
analiz calismasi ve kullanim kisitlari gibi bir takim bilimsel gerceklik disinda farkli kullanim
kararlarinin planlama slreciden gecirmeden dogrudan ruhsata esas uygulamaya
baglanmasi, kentsel alan icerisinde guvenlik, ulasim, cevre sorunlari gibi problemlerin
¢6zimind olanaksiz hale getirmektir. Ticaret alanlari kentsel calisma faliyetlerinin
yarataldaga alanlar olup, bu alanlar icerisine plan degisikligi ya da revizyonu yapilmadan
rezidans yapiminin ondnun acgiimasinin kentsel yasam icerisinde sorunlar olugturacagi
aciktir. Bu alanlar icerisinde konut yapilmasi; tst olgekli plan kararlari, niifus projeksiyonu ve
yogunluk kararlari dogrultusunda irdelenerek, plan degisikligi ya da revizyonu ile mimkin
olmasi gerekmektedir. Ticaret-turizm-konut gibi ikiden fazla fonksiyon verilen alanlarin ancak
Ust olgekli planlarda yer alabilecegi ifade edilmelidir. Aksi takdirde, alt 6lcekli planlarda, bu
fonksiyonlardan sadece birinin veya ikisinin yer aldigi planlarda, yoénetmeligin zemin katta
turizm ya da ticaret fonksiyonunu zorunlu kilmasi nedeniyle, Ust katlarda konut yapilmasi
halinde olusacak nifusu hesaplama imkani bulunmamaktadir. Bu durumda, kentin tagsima
kapasitesi ile plan nifusunun kargilastiriimasi ve yagsayacak nifusa gerekli ve yeterli donati
hesabini yapmak mumkin olamamaktadir.

71. Fikra

Kentlerin blyik onem arz eden bilesenlerinden olan meydanlarin taniminda, otopark
yapilabilmesine olanak saglanmaktayken, mevcut aga¢ dokusunun korunmasi
ongorulmemigtir. Meydanlarin 6ncelikle, kentin nefes almasini saglayan, sosyal ve kilturel
acidan buyuk katkilar saglayan kent bilesenleri oldugu unutulmamalidir.

73. Fikra

imar Kanunu’nun 8. Maddesine 12.7.2013 tarih ve 6495 sayili Kanunla eklenen (j) bendi ile
estetik komisyonlara yapilarin ve mimari projelerin 6zgun fikir ifade edip etmedigine karar
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verme yetkisi verilmis ise de, anilan Kanun dizenlemesi fikri haklarin korunmasiyla ilgili
Turkiye'nin taraf oldugu uluslar arasi stzlesmelere ve Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu'na
aykirdir. 5846 sayili FSEK'teki hiikiimlere gore bir projenin ya da yapinin eser olarak kabuli
icin herhangi bir karara ihtiyac bulunmamaktadir.Eser meydana geldigi anda eser sahipligi
haklari dogar ve bu haklar kullanilir. imar Kanunu ve yonetmelikte Estetik Komisyona
yapilarin ve mimari projenin 6zgunligune dair karar verme yetkisi, eser sahiplerinin 5846
saylili Yasayla korunan haklarini ortadan kaldirmaktadir.

Telif hakki nedeniyle eser sahiplerinin ihtisas mahkemelerinde ilgililere acacagi davalarla
Estetik Komisyon kararlarina karsi agilacak davalarda farkh kararlar verilmesi muhtemeldir.
Kanunlar arasindaki bu celiski hukuki uyusmazliklarda ve vyargilamalarda soruna vyol
acacaktir.

Sehrin y6resel mimarisine iliskin tespitleri yapmak, meydan, yol, kaldirim, tabela, kent
mobilyalari ve benzeri dizenlemelerdeki usulleri belirlemek, kentsel tasarim projeleri
hazirlatmak veya hazirlamak gibi yetkiler diger kanunlarla Belediye Meclislerine taninan bir
yetki olup, bu yetki yonetmelikle devredilemez.

82. Fikra

Pergolalarin, bina cephesini degistirmeden yapilmasi kosulunun uygulanabilirligi
bulunmamaktadir. Pergola yapilmasi binalarin cephesini her durumda degistireceginden,
ifadenin yeniden degerlendiriimesi gerekmektedir.

87. Fikra

Kamu eliyle sunulmasi gereken hizmetler icin ayrilan asgari egitim ve saglik tesisi alanlarinin
Ozel sektore tahsisinin 6nund agmaktadir. (83) bentte egitim tesis alanlariyla ilgili gekinceler
bu bent icin de gecerlidir.

89. Fikra

Sicil durum taahhttnamesi kisinin beyanidir. Oysa ki meslek odalari tyelerinin sicillerini tutan
bir kurum olduguna gore, mesleki kisithhdin olup olmadigi ancak meslek odasindan alinacak
sicil belgeleriyle belli olur. Bu durumda belgenin meslek odalarindan istenmesi
gerekmektedir.

6235 sayili Yasanin 33. Maddesine gbére meslegin icrasi icin meslek odasina kayit zorunlu
iken bu zorunlulugun *“taahhut” yoluyla kabuli olanakli dedildir. Meslek mensubunun
meslegin icrasina yetkili olup olmadiginin tespiti “taahhiit” konusu olamaz. idare, var olan ya
da olmasi gereken yasal bir durumu “taahhit” konusu yapma yetkisine sahip degildir.3194
saylli imar Kanunu’nun 28. ve 38. maddelerinde yapilarin mimari, statik, her tirli plan ve
projelerinin, uzmanliklarina gére mimar, mihendis ve sehir plancilar tarafindan Ustlenilmesi
gerektigi kurali yer almakta olup, yap! ruhsati veren idarelerin hem 6235 sayii TMMOB
Kanunu hem de 3194 sayili imar Kanunu ile getirilen kurallarin uygulanmasini saglamak
Uzere melek odasindan belge istemesi zorunludur.

Asagida yer alan tabloda, ruhsat sorgularina istinaden, Odamizca dizenlenen sicil durum
belgelerinin istenmemesi sebebiyle, ‘il Disinda Santiye,” ‘Serbest Mimarlik Hizmetleri Biiro
Tescil Belgesi varken Yapi Denetim ile istigal edenler’ ve ‘Serbest Mimarlik Hizmetleri Biro
Tescil Belgesi olmaksizin Proje miellifi olanlar’in rakamsal artigi gorilmektedir.
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YIL ili Disinda Santiye BTB Olmadan Proje
2011 586 3.125
2012 764 3.317
2013 913 5.722
2014 987 12.150
2015 1.317 13.074
2016 1.254 15.643
TOPLAM 4471 46.589
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93.fikra

Spor ve oyun alanlari ile stadyum tanimlarinda yer alan diizenlemeler 20.maddede getirilen
kullanim kararlari ile birlikte; ticari amag icermektedir. idarelerin inisiyatifine bagl olarak
amaci diginda kullanimlarinin 6nind acan bu duzenlemeler, stadyumlar icine AVM
yapilabilmesini saglayan ve stadyumlarin yol ve meydanlarin altina yapilabilecegini 6ngéren
diizenleme bu alanlari amaci diginda farkli hizmetler igin kullaniimasina yol acacaktir.

105. Fikra

Ticaret alaninda taniminda yer alan yurt, kurs , 6zel egitim ve 6zel saglik tesisi yapilabilir
olmasi,bu alanlarin planlanmasinda gereken asgari standartlarin saglanmasina engel
olmaktadir. Ozel sektor tarafindan yapilan egitim ve saglik tesisleri kamusal bir nitelik
tagsimamasi nedeniyle kamusal hizmet alanlarindan ayri degerlendirilmesi, bir yerlesmenin
ihtiyaci olan egitim ve saglk hizmetlerinin biyuk bir kisminin 6zel kuruluslarca saglanmasina
neden olmaktadir.

106. Fikra
Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut karma kullanim alanlarina neden
tanimlar maddesinde yer verildigi anlagilamamistir.

109. Fikra
Imar Kanunu'nun 11. Ve 18. Maddeleri ile gelismektedir.

126. Fikra

Rezidans tipi yapilarin insasi igin, belirli servis mekanlarinin zorunlu kilinmasi gerektigi
dusunulmektedir.
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Planh Alanlar Tip imar Yonetmeligi “ Genel ilkeler - ikinci B6lim” Hukumlerine
dair Mimarlar Odasi1 Degerlendirmeleri

Genel ilkeler - Madde 5

Bu maddede yer alan ifadeler incelendiginde, genel manada bir karmasa oldugu, emsalin
arttinldigi, ifadeler arasinda celiskiler oldugu gortlmektedir.

1. Fikra

Ruhsat basvurusunda mulkiyeti gosteren belgelerin ibraz edilmesi zaten talep edilmektedir.
“Mulkiyeti sorunlu” gibi muglak ifadeler, mulkiyet hakkinin kullaniminin kisitianmasi sonucunu
doguracaktir.

3. Fikra
‘Plan Yapimina Air Esaslara Dair Yonetmelik’ 14.06.2014 tarihinde ‘Mekansal Planlar Yapim
Yodnetmeligi’ olarak dedistirilmistir.

8. Fikra

Kentlerimizin mevcut durumu isiginda, TAKS oranlarinin yiksek olmasinin yogun bir
yapllasmaya sebep oldugu, yapilar arasinda bosluk birakmayarak hava koridorlarinin
yetersiz kaldigi goézlemlenmektedir. Bu sebeple, TAKS limitlerinin kosulsuz korunmasi
gerekmektedir. Burada, Madde 24'Un (f) bendinde yer alan, bah¢ge mesafelerinin her katta
ayica degerlendiriimesi hikmi ile birlestirildiginde, zemin kat kullaniminin kontrol disina
cikarak, yesil alan-bahce ihtiyacinin karsilanmasinda zorluklar yasanacagi tahmin
edilmektedir.

11. Fikra

Bilindigi tizere, imar Planlarinin hazirigi ve onanmasi sirecinde, emsal degerleri brit yapi
yogunlugu Uzerinden esas alinmaktadir. Bu Fikrada yer verilen emsal disi alanlarin toplamda
yaklasik olarak emsal alaninin %50 artisina sebep olabilecegi dusundlirse, bu dizenlemenin
kentlerimizin genel sorunlarindan biri olan agik alan yoksunlugunun ve yapilar arasindaki
yetersiz boslugun arkasindaki en dnemli nedenlerden birinin artarak devami anlamina geldigi
goriilmektedir. imar planlari ile emsal hesaplarinin uyarlih§inin saglanmasi ve emsal disi
alanlarin ciddi anlamda dusurilmesi gerekmektedir. Emsal harici alanlar, emsale dahil
alanlarin %30'u ile sinirlandirilmis gibi gérinmekle birlikte, hemen ardindan bodrum katlarda
yapillacak otopark, mescit vb alanlardan emsale dahil edilmeyecek bdlimler yeniden
tariflenerek emsal disi alanlarda artis saglanmistir.

12. Fikra

Kamu kuruluglarinca yaptirilacak yapilarda denetimsizligin 6nt acilmaktadir. Bu yapilarin
imar planlarinda belirtilerek 0 amaca tahsis edilmesi aranmamakta; proje, denetim ve
uygulamaya donuk tim sorumluluklarinin kurumlarca Ustlenilmesi sartiyla izne baglaniimasi
saglamaktadir. Bu yapilarin, proje, uygulama ve denetime yonelik sorumluluklarin ilgili
meslek mensuplari olan ve kurum blnyesinde ¢alisan mimar ve miuhendislerce Ustlenilmesi
de aranmayarak, kamu kurumlarinca vyaptirilacak vyapilarin  Uretim  sirecleri
belirsizlegtiriimektedir.

16.fikra

Yola cephesi olmayan parsellere yapilagsma izni vermek icin mulkiyet hakki yok sayilarak,
komsu parsellerden yol acilmasi kosulu getiriimektedir. Tapuya serh dastlerek belirtilecek
olan bu durum, parsellerin mevcut ve gelecekteki tim maliklerinin mulkiyet haklarini
etkilemektedir.
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19. Fikra
‘Yapi estetigi’ ve ‘yoresel mimari'ye iliskin subjektif konularin, yeterli birikim ve uzmanhga
haiz olup olmadigi sipheli olan yerel idarelere birakilmamasi gerekmektedir.

20.fikra

Yonetmelik Kanun hiyerarsisini asan bir ifadedir. Bu ve benzeri ifadeler esit dizenlemeler icin
kullanilir. Bu yonetmelik dayanagi olan imar Kanunu'nun uygulamasini géstermek (izere
hazirlanmigtir. Diger kanunlarin diizenleme alanina giren bir hikiim iceremez, icerse bile
uygulanabilirligi bulunmamaktadir.

25 fikra
Engellilere yobnelik dizenlemeleri iceren mevzuat hikimlerine de uyulmasi gerektigi
belirtiimelidir.

Planh Alanlar Tip imar Yonetmeligi “ Arsalara iliskin Hiikiimler-Uciincii B6lim”
Hukldmlerine dair Mimarlar Odasi Degerlendirmeleri

ifraz ve Tevhit - Madde 7

2. Fikra
TAKS vel/veya KAKS verilmis parsellerde, ‘silieti bozmayacak sekilde’ nasil uygulama
yapilacagi aciklanmaya muhtactir.

3. Fikra

3194 sayili imar Kanunu uyarinca yapilacak tevhit ve ifraz islemlerinde, miisterek miilkiyete
konu bir tasinmaz s6z konusu oldugunda, paydaslarin birlikte hareket etmesi yasal
zorunluluktur. Nitekim; imar Kanunu'nun 18 inci Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa
Diizenlenmesine iligkin Esaslar Hakkinda Yoénetmeligin, "ifraz ve Tevhit islemleri" baghkli
5.01. maddesinde, "Arazi ve arsa diuzenlemesi yapilmis imar adalarindaki bir veya birkac
parselde, meskun alanlardaki kadastro parsellerinde, maliklerin miracaati Uzerine, imar plani
ve mevzuatina uygun olmak sartiyla ifraz ve tevhit iglemleri yapilabilir." kuralina yer verilmek
suretiyle, maliklerin birlikte basvurmasi gerektigi aciklanmistir. Bu sekilde resen tevhit ve
ifraz mulkiyet hakkinin ihlali sayilir.

Planh Alanlar Tip imar Yonetmeligi “Yapilagsmaya iliskin Hiikiimler - Dérdiincii
Bolim” Hukumlerine dair Mimarlar Odasi Degerlendirmeleri

Yol Genigliklerine Gore Bina Kat Adetleri - Madde 10

Bina yuksekliklerinin belirlenmesine dair ifadeler:

Yol genislikleri ile kat yUksekliklerinin belirlenmesi ve yapi yuksekliklerine limit getirilmesi
konusunda tek basina yeterli olmadigi distunulmektedir. Bunun yani sira siliietin korunmasi
agisinda, taslakta belirtilen kat yukseklikleri dikkate alinarak, mutlak suretle azami yapi
yuksekligi de belirtiimeli, bdylece ayni kat ylksekligi limitleri icerisinde farkh yapi ylkseklikleri
cilkmasina engel olunmalidir. Ayrica, yeterli miktarda sosyal donati ve teknik altyapinin
planlanabilmesi ve kentlilere daha iyi hizmet sunulabilmesi agisindan, salt ara¢ trafigi
kapasitesi ile korelasyon kurulmamalidir.

10.madde ile Kat adetleri yol genigliklerine bagh olarak azaltilmis gibi gériinmekle birlikte;
maksimum yukseklik siniri verilmediginden bina yiksekliklerini artiracak bir dizenleme
getirilmistir. Yol genisliklerine bagli olarak tanimlanan kat adetleri, ayrica kullanim tirlerine
bagli olarak da ayrilmig, konut, karma ve sanayi kullanimlari farkhlastiriimistir.

TMMOB MIMARLAR ODASI 11



KAKS belirtiimeyen alanlarda zemin dstiinden kalan kat alanlarinin toplaminin net parsel
alanini iki katini gegcemeyecegine dair ifadenin, 5. Madde-8. Fikra ve 30. Fikra'da yer alan
uygulamalar ile celistigi gorilmektedir. Belirtilen bu U¢ fikradaki ifadelerin, birbirleriyle
celismeyecek ve uygulamalarda farkliik yaratmayacak sekilde yeninden diizenlenmesi
gerekmektedir.

Bu uygulamalarda, imar planlarinda yol genislikleri ile kat adedi iligkisi tek basina yeterli
olmamasi nedeniyle, mutlaka bina ylksekliginin de tanimlanmasi gerektigi distnulmektedir.
Bu taslagin kat yukseklikleriyle ilgili 29.maddesi kosullarina gbre ve minimum kat
yuksekligine gore ticaret ve konut bdlgelerinde 8 kath bir binanin yudksekligi 25m.
yapilabilecegi gibi, 33m. de yapilabilecektir. Bu ¢ok farkli iki 6l¢cii planlamanin hedefledigi
bina yuksekligi amacini ortadan kaldirmaktadir. Diger yandan imar planlarinda yalnizca kat
adedi belirtiimis ancak bina ylksekligi belirtimemis bolgelerde bir 6nceki yonetmelik
degisikligine kadar, genel olarak 3m. Kat ylksekligine goére bina yuUkseklikleri tayin
edilmektedir ve bu degerlere gore kent merkezlerinde ve kentlerin yapilagsmis alaninin ylizde
sekseninde mevcut yapilasma tesekkil etmistir.

Madde 11, 12, 13

Binalara kot verilmesini dizenleyen 11., 12., ve 13. Maddelerde birbirleriyle gelisen, ve
anlasiimasi glc bir durum oldugu gorulmektedir. Tarif edilen uygulamalarin, bazi durumlarda
yol kotu altinda subasman kotu ¢ikmasini mimkin kilmaktadir. Komsu parsellere yapilan
yaplilar arasinda da uyumsuzluklar olacag! gérilmektedir.

On Bahgelerin Tesviyesi - Madde 17

4.Fikra
Parsel sininndan otopark girigi verilmesi yerine, ¢cekme mesafesi tanimlanmasinin trafik
glvenligi agisindan daha olumlu olacagi dustnilmektedir.

Parsel Kullanim Fonksiyonlarina Gore Yapilagma Kosullar - Madde 20

Kentlerimizin en énemli sorunlarindan biri kamusal alanlarin yetersizligi oldugu distnlerek,
bu maddede tanimlanan parklar ve rekreasyon alanlari Gizerinde insa edilmesine izin verilen
yapilarin ve kentlerin otopark sorunu gibi bir takim akut sorunlarin, kamusal alanlar
Uzerinden ¢6zimlenmeye calisiliyormus izlenimi edinilmektedir.

1.Fikra (a) bendi

20.Madde 1.fikrasi a bendinde Merkezi is alani icin tanimlanan yapilasma kosullari ile plan
degisikligine gerek kalmadan sadece bir gorusle 0zel egitim ve 6zel saglik tesisi
yapilabilmesinin 6ni acilimistir. Bu durum, bu alanlarin planlanmasinda gereken asgari
standartlarin saglanmasina engel olmaktadir. Ozel sektor tarafindan yapilan egitim ve saghk
tesisleri kamusal bir nitelik tasimamasi nedeniyle kamusal hizmet alanlarindan ayri
degerlendiriimesi, bir yerlesmenin ihtiyaci olan egditim ve saglik hizmetlerinin biyuk bir
kisminin 6zel kuruluslarca saglanmasina ilgili Bakanlik veya kamu kurulugunca izin verilmesi
halinde, Ucretsiz devlet eliyle egitim ve saglik hizmetlerine ulasim hakkinin ne sekilde
karsilanacagina yonelik bir dizenleme de gerekmektedir. Anayasada belirlenen egitim ve
saglik haklarina erisimin engellenmesi Anayasanin 42. ve 56. maddelerine aykirilik
tasimaktadir.

1.Fikra (b) bendi

Parklarda, park alanlarinin buyukligine ve yesil dokuya dair standartlar getirmeden, tzerine
yapilacak yapilarin sayllmasi, bu yapilarin yapilma kararlarinin gérece kolay alinmasina
olanak verilmesi, parkin genel diizeninin dikkate alinmamasi, ve burada da imar plani karari
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aranmaksizin otopark ongoérulmesi, yesil alanlarin tahribine yol acacak, parklarin genel
kalitesinin disurecektir.

Park alanlar icin getirilen yapilasma kosullan dogal alan olmasi gereken parklari, insa
edilmis bir yapinin terasi konumuna donustirmektedir. Deprem ani ve sonrasi toplanma
alani olacak parklarin gtivenli siginaklar olmasi durumu ortadan kaldiriimaktadir. Ayrica taksi
duragi, soyunma kabini ve benzeri tirde emsal gosterilerek insa edilebilecek birgok yapl,
parklarin dogal alan olmaktan uzaklagmasina yol acacak, neredeyse agac¢ dikecek alan
kalmayacaktir. Bu tanimla getirilen yapi yogunlugu ve kullanim gesitliligi ile rekreasyon alani
kullanimi niteligine getirilmigti. Amacina yonelik kullanim niteligi tamamen ortadan
kaldirilmistir.

1.Fikra (c) bendi
Rekreasyon alanlarinda da, gorece yapilasmaya kolay izin veren uygulamalar ve otopark
yapilmasina olanak saglanmasi, yine yesil dokunun tahribatina yol agacaktir.

1.Fikra (¢) bendi

4.Madde 93.fikrada getirilen spor ve oyun alanlar ile stadyum tanimlarinda yer alan
dizenlemeler 20.maddede getirilen kullanim kararlari ile birlikte; ticari ama¢ icermektedir.
idarelerin inisiyatifine bagli olarak amaci disinda kullanimlarinin  éniinii agan bu
duzenlemeler stadyumlar icine AVM yapilabilmesini saglayan ve stadyumlarin yol ve
meydanlarin altina yapilabilecegini 6ngéren dizenleme, bu alanlari amaci disinda farkh
hizmetler igin kullaniimasina yol agacaktir.

1.Fikra (e) bendi (1), (2), (3) ve (4) alt bentleri

4.Madde 65., 105. ve 106. fikrada getirilen tanimlarla ve 20.maddedeki diizenlemelerle konut
alanlarinda, ticaret alanlarinda ve karma kullanim alanlarinda her gey yapilabilir duruma
getirilmig, imar plani kararlariyla arazi kullanim kararlarinin getiriimesine gerek kalmamistir.
Bu durum, alt merkez olusumunu &nleyici bir durum yaratmakta ve planlarda yer alacak
nifus hesaplarini etkileyici bir 6ngdrudir. Alan kullanimlarinda c¢ok cesitlilik kentin tasima
kapasitesi ile plan nifusunun karsilastiriimasi ve yasayacak nifusa yeterli ve gerekli donati
alanlarinin hesabinin yapilmasinda sorun olusturacaktir. Konut alanlarinda yapilabilecek
tesisler arasi farkhliklar, uyum ve uyumsuzluk géz ardi edilerek, planlamanin analiz ¢calismasi
ve kullanim kisitlari gibi bir takim bilimsel gergekliklerin diginda farkli kullanim kararlarinin
planlama sireciden gecgirmeden, dogrudan ruhsata esas uygulamaya baglanmasi, kentsel
alan icerisinde; guvenlik, ulagsim ve gevre sorunlari gibi problemlerin ¢6zimunu olanaksiz
hale getirmektir. Ticaret alanlari, kentsel calisma faliyetlerinin yuratldigu alanlar olup, bu
alanlar icerisine plan degisikligi ya da revizyonu yapilmadan rezidans yapiminin 6ndni
acmanin kentsel yasam icerisinde sorunlar olusturacagi agiktir. Bu alanlar icerisinde konut
yapilmasi; Ust 6lcekli plan kararlari, nifus projeksiyonu ve yogunluk kararlari dogrultusunda
irdelenerek, plan dedisikligi ya da revizyonu ile mimkin olmasi gerekir. Ticaret- turizm-konut
gibi ikiden fazla fonksiyon verilen alanlarin ancak Ust dlcekli planlarda yer alabilecegi ifade
edilmelidir. Aksi takdirde alt 6lgekli planlarda, bu fonksiyonlardan sadece birinin veya ikisinin
yer aldigi planlarda ydnetmeligin zemin katta turizm ya da ticaret fonksiyonunu zorunlu
kilmasi nedeniyle Ust katlarda konut yapilmasi halinde olusacak nifusu hesaplama imkani
bulunmamaktadir. Bu durumda, kentin tasima kapasitesi ile plan nifusunun karsilastiriimasi
ve yasayacak nifusa gerekli ve yeterli donati hesabini yapmak mimkiin olmamaktadir.

Taban alani - Madde 21

4.Madde 26.fikrada tariflenen “cardak”, 54.fikrada tariflenen “kanopi” ve 82.bentte tariflenen
“pergola” ayri ayri ve anlamlari disinda tanimlanmistir. “Kanopi” Turkce bir kelime olmayip;
bunun yerine bagli bagina yapi turt olan; ¢ardak, pergola ve kameriyeyi igine alan “golgelik”
tanimi kullaniimahdir. Ayrica kanopi tanimi icinde yer alan “konstruktif yap!” ifadesi “yapisal
yap!” anlamina gelmekte olup yanhs bir ifadedir. Goélgelik tanimi altinda bu yapi tirtntn farkh
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cesitleri olan cardak, kameriye, pergolanin tariflenmesi miamkinddr. Ayrica kameriye ve
cardak farkli gdlgelik cesitleridir, es anlamli kullanilmamalidir. Gélgeligin veya herhangi bir
cesidinin (cardak, kameriye veya pergolanin) herhangi bir bicimde kullanilan yapi tirtine
bagl kilinmasi (akaryakit istasyonu, rekreasyon alani vb.) mimarlik meslek egitimine aykiri
bir bicimde tasarim kisittamasi getirmektedir. 21.Maddede kameriye, pergola ve kanopi
tanimlari taban alanina dahil edilmeyecek kullanimlar arasinda sayilmaktadir.

Katlar Alani Hesabina Dahil Edilmeyen Kullanimlar - Madde 23

4.Madde 6. ve 8. fikralarda tanimlanan atrium ve galeri boslugu; mimari agidan ayni bigcimde
kurgulanan mekéanlar olmasina karsin farkli tanimlarla dizenlenmis ve ayni maddenin
113.bendinde yap! insaat alanindan hari¢ olan alanlar arasinda sayilmistir. Taban alani
hesabina dahil edilen bu alanlar daha katlar alani hesabindan g¢ikarilmigtir.

Bahce mesafeleri - Madde 24

24.Maddenin 6.fikrasinda binanin zemine oturdugu alanin disinda kalan alanin her 15
metrekaresi i¢cin 1 agac dikilecegdi belirtiimistir. Parsel alani otopark i¢in de kullanilacagindan
parsellerde agag dikilmeyerek durum suistimal edilebilecektir. ilgili idarenin uygun gérecegi
kamu kullanimina ait alan diktirilecek olan agaclarin, insaat yapilan bdlgede bulunma
zorunlulugu olmadigindan, kent merkezlerinde kamunun kullanimina ayrilan yesil alanlar
azalacak, o bolgenin nufusuna gore yesgil alan ihtiyaclar kargilanmayabilecektir.

Yapilagmada idarenin ytukumlaltukleri - Madde 27

27.Maddenin 3.fikrasinda kiiltirel varliklara ve sit alanlarina atif yapiimalidir. Bu fikrada
getirilen dizenleme herkesce ayni sekilde anlasilamamaktadir, netlestiriimeli ve 06zel
kanunlara atif yapilmalidir.

Kat Yukseklikleri - Madde 29

1. Fikra

Konutlarda kat ylksekligini 2.60m.’den 3.5m.’ye, ofis ve turizm yapilarinda 3m.’den 3.80m’ye
cikaran, dolayisiyla yonetmelik 8 katli yapilarin yuiksekliklerini 10 m., 5 kath binalarin
yiiksekliklerini ise 5 m. artirmaktadir. imar Kanunu eki yonetmeliklerde yapi yiksekliklerinin
yol geniglikleri ile dogrudan bir iliskisi vardir. Cadde, sokak vb. yol genigliklerini “Mekansal
Plan Yapim Yo6netmeligine” uygun olarak artirmadan yapi yuksekliklerinin artiriimasi, imar
planlarinin 6ngordigi yapi yiksekliklerinin yonetmelikle degistirilmesi, imar Kanunu'na,
acglkca aykiridir.

6. Fikra
Garaj, kalorifer dairesi, odunluk, komdrluk, bodrum katta yer alan otoparklarin kat
yukseklikleri hakkinda min. él¢i belirtiimesi énerilmektedir.

Planh Alanlar Tip imar Yonetmeligi “Yapilara iliskin Hukiimler — Besinci Bélim”
Hukimlerine dair Mimarlar Odasi Degerlendirmeleri

Yapi Piyesleri ve Olculeri - Madde 30
Yatak odasi icin getirilen minimum alan ve 6l¢ct kosullari Mimarlik meslek egitimine aykiri
bicimde mekan tasarimini kisitlamaktadir. Tasarima kisitlamalar getiren bu tanimlar mesleki

egitim ve uygulama arasinda farkhliklar 6ngoérmekte, konut kullanimi ve 06zel yasami
kisitlayarak belirli bicimleri dayatmaktadir.

TMMOB MIMARLAR ODASI 14



Isikliklar ve Hava Bacalar - Madde 33

2(a) Fikra
7 kath bir binada 4.50m2'lik 1sikhgin yetersiz oldugu duasitnilmektedir. Isiklik boyutlar
aydinlatma-havalandirma konusunda uzmanlar tarafindan yeniden ele alinmahdir.

Asansorler - Madde 35

31/01/2007 tarih ve 26420 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yururlige giren ‘Asansor
Ydnetmeligi’ ve TSE standartlarinda yer alan olculer ile bu maddede belirtilen olculer
celismektedir.

1. Fikra

Ayrica, 3 katli binalarda asansoér boslugu birakilmasi hem merdiven hesabinda karisiklik
yaratmakta hem de kullaniimayan alanlar yaratmakta oldugu disundimektedir. Yapilarin
tasariminda asansor boslugu yerine, asansoérin 3 ya da 4 kata kadar zorunlu tutulmasi
onerilmektedir.

Catilar - Madde 41

8. Fikra
Cati arasinda kullanilan mekanlarda min. duvar yiksekligi belirtiimesi 6nerilmektedir.

Cikmalar - Madde 42

1(b)-5. Fikra

Acik ¢ikmalar arasinda birakilacak bosluklara dair dizenleme Mimarlik meslek egditimine
aykir bicimde mekan tasarimini kisitlamaktadir. Tasarima kisitlamalar getiren bu tanimlar
mesleki egitim ve uygulama arasinda farkliliklar 6ngérmekte, uygulamada ise uygulanmasi
sorunlara sebep olacak kurallar getirmektedir.

Sacaklar - Madde 43

1. Fikra

Sacaklara iliskin, mikerrer olarak, ydérenin mimari karakteri ve mimari estetige iliskin soyut ve
tesbiti zor konular yer almaktadir. Bu gibi yetkiler diger kanunlarla Belediye Meclislerine
taninan bir yetki olup, bu yetki bir komisyona yonetmelikle devredilemez.

Planh Alanlar Tip imar Yonetmeligi “ Projeler ve Yapi izin Belgeleri — Altinci
Bolim” Hukumlerine dair Mimarlar Odasi Degerlendirmeleri

Yapi1 ruhsatina iligskin genel hiktumler - Madde 55

8.fikra

Madde, ruhsati hiikimsiz hale gelen yapilarda, ruhsat alinan zamandaki mevzuata uygun
oldugu tespit edilmesi halinde, yeniden ruhsat almaksizin, denetimden sorumlu Kisilerin
raporuyla yapi kullanma izni alinabilmesine olanak saglamaktadir. Yapi kullanma izni
alinmadan kullaniimakta olan yapilarin yasallastiriimasi amacglandidi disindimektedir. Oysa
ruhsati hukimsiiz hale gelen yapilarin yeniden ruhsat almalari gerekmekte olup, Yapi
Kullanma izin Belgesi diizenlenmesinde mimar meslek mensuplarinin sirecin disinda
birakildigi gorilmektedir.
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9.fikra

Hukuken oldukca sorunlu ve buyik hukuksal problemlere yol acacak bir diizenleme oldugu
asikardir. Ruhsat alinan tarihte yurirliikte olan mevzuata gére baslamis bir ingaati daha
sonra yapilan planda yol veya teknik altyapi alaninda kalmasi halinde durdurmak, kazaniimis
hak ve milkiyet hakki ihlalidir. Ornegin kat irtifaki kurulmus ve hatta satigi gerceklestiriimis
durumlarda insaati durdurup, o andaki seviyesine gore kamulastirma iglemlerini baslatmak,
mulkiyet sorunlarina yol acacaktir. Seviye tespiti yapildiktan sonraki bedelinin talep
edilmeyecedi taahhtdiyle yapinin devamina izin vermek ise dizenlemenin amacina
aykiridir.

Mulkiyet hakkinin 6ztine dokunan bu tir diizenlemeler yonetmelikle yapilamaz.

13.fikra

Yapinin bagimsiz bélumlerinden herhangi birinde mevzuata aykiriliklar varsa, iskan edilen
diger bolumlerde hicbir tadilat veya tamiratin yapilamamasi dizenlemesi yerine yalnizca
esasli tadilatin yapilamamasi gereklidir.

Yapi Ruhsati islemleri - Madde 56

16.fikra

Ruhsat basvurusunda mdulkiyeti gosteren belgelerin ibraz edilmesi zaten talep edilmektedir.
“Mulkiyeti sorunlu” gibi muglak ifadeler, mulkiyet hakkinin kullaniminin kisitianmasi sonucunu
doguracaktir.

Kamu yapilarinda ruhsat - Madde 57

8.fikra

Gecekondu alanlari, kiyilar, ormanlar, meralar dahil kentsel ve kirsal yerlesmelerdeki tesisler
ve ne kastedildigi belli olmayan sehirlerin marka degerini artirmaya yonelik projeler ve dzel
proje alanlari gibi oldukca genis bir yetki alani taninarak, yerel yonetimlerin yetkisinde olan
yapi ruhsati islemlerinde, yetkinin Bakanliga verilmesi yerinden ytnetim ilkesine aykiridir.
imar Kanunu ile ve ilgili diger kanunlarla belediyelere verilen bir yetkinin yonetmelikle
merkezi idarenin tagra teskilatina verilmesi hukuka aykiridir.

10.fikra
Fenni mesuliyetin mimar ve mihendislerce Ustlenilimeden ruhsat verilemeyecegine dair bu
duzenleme yalnizca kamu yapilarinda degil, tim yapilarda uygulanacak sekilde getirilmelidir.

Yapi1 Projeleri - Madde 58

13.fikra

Daha once var olan ve uygulanan yapilara fenni mesuliyetlerinin mimar ve muhendislerce
Ustlenilmeden ruhsat verilmemesi kosulu kaldirilarak 57.Maddede 10.fikrada artik yalnizca
kamu yapilari icin kosul haline getirilmigtir.

18. Fikra

Mimar ve miuhendislerin meslek odasina kayitli olmalari gerektigine dair 6235 sayili Kanunun
amir hikma anilirken, meslek odalarinin tyelerinin serbest meslek icrasina yetkili olduklarini
gbsteren ve her yil yenilenmesi gereken blro tescil belgesinin yenilenmesi sartina yer
verilmemis olmasi eksikliktir. Uygulamada biro tescil belgesi yenilenmemis olan mimar ve
muhendislerin ruhsata imza attiklari tespit edilmekte, bu husus ilgili idarelere bildiriimekte ise
de, duzenlemedeki bu eksikligin dogurdugu olumsuz sonugclar gideriimemektedir. Bu nedenle
mimar ve muhendislerin biro tescillerinin o yila ait olmasi gerektigi vurgulanmalidir.
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19, 20. Fikra
Yonetmelikte daha dnce var olan sicil durum belgesi sartinin kaldiriimis olmasi hem hukuka
hem de kamu yararina aykiridir.

ilgilinin taahhiitnamesiyle yapi ruhsati verilecek, idareler her ay mimar ve miihendislerin
yaptiklar islerin listesini Odalara gonderecek, bu siregten sonra gercege aykiri beyanda
bulundugu tespit edilenlerin iglemleri iptal edilecek, su¢ duyurusunda bulunulacaktir. Getirilen
bu degisiklik burokrasiyi tam aksine artirmakta, usulsiiz ve sahte belgelerle yapilan islemlerin
hukuki ve cezai takibati yapilmamaktadir. 2013 yilinda yapilan degisiklikle idarelerin mimar
ve mihendislerden sicil durum belgesi isteme sartinin kaldirilmasi, kontrol mekanizmasini
ortadan kaldirmig yerine saglikli bir kontrol sistemi getirmemistir. Bu sirecte meslegi yapma
yetkisi bulunmayan kisitlihgi bulunan, sahte belgelerle ruhsata imza atan mimar ve
muhendisler tespit edilmis ve maalesef diizenlenen ruhsatlarda geriye dénik hicbir iglem
tesis edilmemigtir. Taahhitnamelerin gercek olmadigi, yani meslegi yapma yetkisi olmayan
kisilerce projelerin hazirlandigi sonradan tespit edildiginde sadece tiketiciler yéninden degil,
sonuclari bakimindan buyidk kamusal zararlara yol agilmaktadir. Oysa yapi denetimindeki
amag¢ bu zararin onlenmesidir. Ortaya ¢ikacak zararin sonradan ilgililer tarafindan telafi
edilebilecegi seklinde bir yaklasim denetimin amaci ile bagdasmamaktadir. Sicil durum
belgesi istenmesi hem hukuka hem kamu yararina uygun bir diizenleme olacaktir.

21. Fikra

Bu dizenleme meslek odalarinin Uyelerine yonelik denetim yetkisini ortadan kaldirmadigi
yarg! kararlariyla ortaya ¢ikmistir. Meslek odasi ile Uye iliskilerine zarar verme amacindan
Oteye gitmemis olan bdylesi bir cimleye Imar Yonetmeliginde yer verilmesi hukuka uygun
degildir.

23. Fikra
Burada, imar Kanunu'n 38. maddesi gosterilmis, fakat ardindan Kanun’a aykiri olarak, fen
adamlarina proje hazirlama ve uygulama yapmaya iligkin yetki verilmistir. Bu Fikra, ayrica
3458 sayili Muhendislik Mimarlik Hakkinda Kanun ve 6235 Sayili Turk Muhendis ve Mimar
Odalari Birligi Kanunu’na aykiri bir uygulamadir. imar Kanunu 28. Maddesi 1. Fikrasinda,
proje hazirlama ve uygulama yetkisi acikga ve yalnizca meslek mensuplarina verilmistir.
Mimarlik ve muhendislik mesleklerinin yapilabilmesi igin, bu mesleklere iligkin ruhsatname
alinmasi gerektigi de 3458 sayili Mihendislik Mimarlik Hakkinda Kanun’da belirtilmistir. Buna
istinaden ‘fen adamlarina’ bu yetkilerin verilmesi kanunlara aykiri bir uygulamadir.
3458 sayili MUhendislik Mimarlik Hakkinda Kanun
Madde 1 - Turkiye Cumhuriyeti hududlari dahilinde miihendislik ve mimarlik unvan ve
salahiyeti ile sanat icra etmek isteyenlerin asagida yazili vesikalardan birini haiz
olmalari sarttir:

a) Muhendislik veya mimarlik tahsilini gosteren Turk yiksek mekteblerinden
verilen diplomalar;

b) Programlarinin yiksek mihendis veya mimar mektebleri programlarina
muadil oldugu kabul edilen bir ecnebi yilksek mihendis veya yiksek mimar
mektebinden diploma almig olanlara usuliine tevfikan verilecek ruhsatnameler;

c) Turk Teknik Okulu mihendis kismi ile programlarinin buna muadil oldugu
kabul edilen memleket dahilindeki diger mihendis veya mimar mekteblerinden verilen
diplomalar;

d) Programlarinin Turk Teknik Okulu Mihendis kismi programlarina muadil
oldugu kabul olunan bir ecnebi miihendis veya mimar mektebinden diploma almis
olanlara usuliine tevfikan verilecek ruhsatnameler.

Madde 7 - (Degisik:29/6/2001 - 4708/13 md.)

1 inci maddede belirtilen diploma veya ruhsatnamelerden birine haiz olmayanlar
Turkiye‘de mihendis veya mimar unvani ile istihdam olunamazlar, imzalarla sanat icra
edemezler, bu unvanlari kullanarak rey veremezler ve imza da koyamazlar.
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3194 sayil imar Kanunu

Madde 28 — (Degisik: 9/12/2009-5940/1 md.)

Bu Kanun kapsamindaki mimarlik, muhendislik ve planlama hizmetine iliskin harita,
plan, etit, proje ve eklerinin diizenlenmesi ve bunlarin yerine getirilmesinin;
uygulamada bulunulacak alanin, yerlesme merkezinin ve yapinin sinifina, 6zelligine
ve blyuklik derecesine gore, uzmanlik alanlarina uygun olarak 38 inci maddede
belirtilen meslek mensuplarina yaptirimas: mecburidir. Maellifler ve uygulamada
bulunan meslek mensuplari, islerini bu Kanuna ve ilgili diger mevzuata uygun olarak
gerceklestirmekten sorumludur.

Madde 38 — Halihazir harita ve imar planlarinin hazirlanmasi ve bunlarin
uygulanmasinin fenni mesuliyetini; uzmanlik, calisma konulari ve ilgili kanunlarina
gobre, muhendisler, mimarlar, sehir plancilari deruhte ederler.

Yapi Ruhsati Gerekmeyen insai Faaliyetler - Madde 60

3. Fikra

Madde 4'in 62. bendi icin yapilan elestiriler burada da gecerlidir. Anilan Fikrada,
aciklanmamis olsa dahi, ‘6zellik arz eden’ yapilar i¢in, henliz yapi ruhsati cikmamis olsa dabhi
kazi izni verilecegi belirtiimigsken, Madde 60'ta bu kosul da bulunmamaktadir. Yapi ruhsati
duzenlenmesi asamasinda, kaziya baslanmasi halinde, projelerde dedisiklik olmasi
durumunda c¢ikacak zorluklarin Ustesinden nasil gelinecegi aciklamaya muhtagtir.
Yapilasmanin hizlandiriimasina yonelik bu tip dizenlemelerin, denetim sireclerini sekteye
ugratacagi dustnulmektedir.

60.madde 3.fikrada mimari projenin ilgili idarece onaylanmasinin ardindan; miteahhit
tarafindan ruhsat alinmadan ingsaata baslanmayacagdina dair taahhut alinarak kazi izni
verilmesi dizenlenmektedir. Yapi ruhsati alinmaksizin santiye seflerinin ve is sagligi ve
glvenligi uzmanlarinin sorumluluklari baslamamis olacagindan guvenlik riskleri (yan
binalarda kayma vb) olusmasina karsin sorumlu bulunmayacaktir. Yapi ruhsati alinarak
sorumluluklar tariflenmeden kazi ve hafriyat yapilamaz.

Elektronik haberlesme istasyonlari - Madde 63

2.fikra

63.Madde 2.fikrasinda 6zel milkiyetlerde ruhsat alinmadan baz istasyonlari kurulmasinin
ond aciimig, toplum saghgr goz ardi edilerek konut alanlarinda yer secim belgesiyle istasyon
kurulabilir hale getirilmigtir.

Santiye Binalari - Madde 64

Santiye binalarinin ingaat tamamlandiktan sonra kullanilabilmesi dngdrtlmekle beraber, bu
binalarin ruhsata tabi olmamasi, genel manada imar mevzuatina uymayan bir uygulamadir.
insaat tamamlandiktan sonra yapi ruhsati ve yapi kullanma izni diizenlenmesi denetim
mantigina aykiri bir davranigtir. Ayrica bu yapilarin, sonradan ruhsatlandiriimasi sebebiyle
emsal diginda kalacagi digunilmektedir.

64.Maddede getirilen diizenlemeler, gecici yapi olan santiye binalarinin kalicilastiriimasini
ongormektedir. Yapi ruhsati alinmadan mesleki faaliyeti ve insaati normallestiren bu
duzenleme emsal disi alanlari yasa hale getirmektedir.

Bu dizenleme ile 23.maddede Katlar alani hesabina dahil edilmeyen kullanimlar arasinda
gosterilen mustemilata cevrilebilecek olan santiye binalar yoluyla; konut alanlarinda her bir
santiye binasi icin 100m2, konut digi kullanimlarda ise her bir santiye binasi i¢cin 200m2
emsal digI alan olarak ruhsatlandirilabilecektir.
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Yikim ruhsati - Madde 65

65.Maddede yikim sorumlusu olarak tariflenen statik fenni mesul ilgili mevzuatta yer almayan
bir terimdir. Fenni mesuliyet ilgili meslek mensuplari olan mimar ve muhendislerce
ustlenilmelidir.

Yapi Kullanma izni - Madde 66

12. Fikra

Yapi kullanma izin belgesinde miteahhit, santiye sefi ve mimarin imzasinin alinmasi sarti
korunmalidir. “Mimar, projeye aykiri uygulama yapildigini tespit ettiginde yapi kullanma iznini
imzalamama hakkina sahiptir. Ancak herhangi bir aykiriik bulunmamasi halinde yapi
kullanma izin belgesini imzalamaktan ¢cekinemez.” $Seklinde diizenleme yapilmasi dnerilebilir.
Hatta herhangi bir aykirilik bulunmadi§i halde imzalamaktan kaginan mimarin meslek
odasina bildiriimesi halinde gerekli yaptirnrmin uygulanabilecegi belirtilebilir. vefat ve
mahkumiyet disindaki hallerde mimarin imzasi alinmaldir. “ve benzeri nedenlerle
ulasilamadigi durumlar” gibi belirsiz ifadeyle mimarin imzasi alinmadan yapi kullanma izninin
dizenlenmesine olanak taninmasi, istisnayi yaygin bir uygulamaya doénusturecektir.

Yapi Kullanma izinlerinde Bagvuru Sahibinden Bilgi ve Belge istenmesine
lligkin Esaslar - Madde 67

7.fikra

Getirilen duzenlemeye gore idare tarafindan; yapi kullanim izni verilmesi igin yapiya dair
islerde maliye ile olan iligkilerin tamamlandigina ve borcu olmadigina dair belgeler talep
edilemeyecektir. Bu durum borclu olan yapiya iskan verilerek kullanima agilmasina, daha
sonra ise kullanicilarin kendilerine ait olmayan borclar nedeniyle milklerine haciz gelmesine
neden olabilecektir.

66. Maddede yapi kullanma izin belgesinin diizenlenmesi sirasinda muteahhitlerin imzasinin
aranmamasina dair getirilen dizenlemeler de borcu olan yapilarin iskan almasini
kolaylastiracaktir.

Mimari Estetik Komisyonlari - Madde 68

imar Kanunu'nun 8. Maddesine 12.7.2013 tarih ve 6495 sayili Kanunla eklenen (j) bendi ile
estetik komisyonlara yapilarin ve mimari projelerin 6zgun fikir ifade edip etmedigine karar
verme yetkisi verilmis ise de, anilan Kanun duzenlemesi fikri haklarin korunmasiyla ilgili
Turkiye’nin taraf oldugu uluslararasi stzlesmelere, Anayasa'ya ve Fikir ve Sanat Eserleri
Kanunu’na aykiridir.

Gerek Bern Sozlesmesinde, gerek bunun yansimasi olan Fikir ve Sanat Eserleri Kanununda,
sahibinin hususiyeti ile bicimlendirilmis eser, varlik kazandigi, yani ortaya ¢iktigi anda, fikri
eser sayllmakta ve fikri mulkiyet haklari baglaminda koruma altina alinmaktadir. Yani eser
meydana geldigi anda eser sahipligi haklari dogar ve bu haklar kullanilir. Estetik Komisyona
yapilarin ve mimari projenin 6zgunligine dair karar verme yetkisinin verilmesi, eser
sahiplerinin 5846 sayili Yasayla korunan haklarini ortadan kaldirmaktadir.

Telif hakki nedeniyle eser sahiplerinin ihtisas mahkemelerinde ilgililere kargi agacagi
davalarla Estetik Komisyon Kkararlarina acilacak davalarda farkli kararlar verilmesi
muhtemeldir. Kanunlar arasindaki bu celiski hukuki uyusmazliklarda ve yargilamalarda
soruna yol acacaktir.

Sehrin yoresel mimarisine iliskin tespitleri yapmak, meydan, yol, kaldirim, tabela, kent
mobilyalari ve benzeri dizenlemelerdeki usulleri belirlemek, kentsel tasarim projeleri
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hazirlatmak veya hazirlamak gibi yetkiler diger kanunlarla Belediye Meclislerine taninan bir
yetki olup, bu yetki yénetmelikle devredilemez.

Yapilarin ya da projelerin eser olup olmadigina dair karar alma yetkisi verilen komisyonun
¢alisma usul ve esaslarinin ilgili idareler tarafindan belirlenmesi komisyonlarin farkli usullerle
calismalarina yol acacaktir. Bu durum hukuki belirlilik ilkesine aykiridir.

imar Kanunu’nun 8. Maddesinin (j) bendine de aykiriliklar oldugu goriilmektedir.

8.fikra

Madde 8'in birinci fikrasinin j bendinde yer alan "...eser s6zlesmesinde isleme izni verilenler
ile... " ibaresi, Anayasa Mahkemesi'nin 4.12.2014 T., 2013/114 E. ve 2014/184 K. saylil
karari ile iptal edilmisti. Fakat karara aykiri olarak yénetmelikte halen bu ibareye yer verildigi
gorulmektedir.

9.fikra

Kamu kurumlari binyesinde hazirlanan tip projelerin telif hakkinin (mali ve manevi haklar)
kurumlara ait olmasi FSEK'in 18. Maddesinin sadece mali haklarin tizel Kisilerce
kullanilacagina iligskin hikmti ile ¢eliskili ve dayanaksiz.

10.fikra
Telif haklarinin devrine iligkin s6zlesme zorunlulugu getiriimesi ve sdzlesme yapilmamasi
halinde haklarin yok sayilmasi hukuk faciasidir. imar Yonetmeliginde imar ile ilgisi olmayan;
kisiler arasindaki hukukun konusu alana iligkin kural getirilemez. Sézlesme hirriyetine de
aykiridir. Netice itibariyle bu fikra, Anayasa’nin pek ¢ok maddesine, FSEK’e, imar Kanunu’na
aykiridir.

Planh Alanlar Tip imar Yénetmeligi “ Denetime Dair Hilkkiimler — Yedinci Bolim”
Hukumlerine dair Mimarlar Odasi Degerlendirmeleri

Fenni Mesuliyet - Madde 70

Yapilan dizenleme ile ilgili meslek odalarinin belirli durumlarda bulunan meslek
mensuplariyla ilgili bilgileri Bakanliga bildirme yukdamliliga getiriimis ve bildirimde
bulunulacak durumlar sayma yontemiyle sinirlandiriimistir.

Buna gore 1- 6235 sayill Yasa'nin 26. Maddesinin (¢) ve (d) bentlerine istinaden TMMOB
Yiuksek Onur Kurulu tarafindan meslek men ya da Odadan ihrac¢ karari alinanlar, 2- istifa
ederek Uyeligini veya biro tescilini sona erdirenler, 3- adina biro tescili bulunup vefat eden
Uyeler; merkez yapi denetim komisyonuna bildirileceklerdir. Oysa biro tescil belgesi
duzenlemeye yetkili idare olarak meslek kuruluglarinin biro tescil belgelerini yil sonunda
yenilememe ya da herhangi bir agsamada iptal etme yetkileri de bulunmaktadir.

Fenni Mesuliyet Hizmetleri ve Siciller hakkinda yapilan dizenlemeler meslek odalarinin biro
tescil belgelerini her yil yenileme yetkisini ortadan kaldirmaya yoneliktir. Diger yandan bu tur
bilgilerin Bakanhga bildirilerek, ilgili idarelerin Bakanliktan edinmesi de meslek odalarinin yok
sayllmasi, ilgili idarelerle tim iligkilerinin kesilmesi anlamini tagsimaktadir.

TMMOB ve baglh odalar bir idari kurulug olarak tim idare organlariyla yazigsmak, bilgi
aligverisinde bulunmak yetkisine sahiptir. Nitekim 6235 sayil TMMOB Yasasr’'nin 28.
Maddesinde “Odadan ihrac edilenler siresiz olarak, sanat icrasindan gegici olarak men
edilenler ise, men suresi icinde; hi¢bir sekil ve bigcimde mesleki faaliyette bulunamazlar.
Bunlar Turk Muhendis ve Mimar Odalari Birligi tarafindan derhal bitin ilgili yerlere ve
kuruluslara duyurulur” hikmi yer almaktadir. Bu hikimden de anlasilacagi gibi Onur
Kurulundan meslekten men cezasi alan tyeler “bitin ilgili yerlere ve kuruluslara” duyurulmak
zorundadir ve uygulama da bu sekilde yapiimaktadir. Yénetmelik dizenlemesi ile bu islemin
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Bakanliga yapilacagi ve ilgili idarelerin Bakanlik sisteminden kontrol ederek islem yapacagi
seklindeki diizenleme uygulama sorunlari doguracaktir.

Fenni Mesuliyet Hizmetleri ve Siciller hakkinda; ilgili idarelerin fenni mesuliyet Ustlenen
meslek mensuplarinin faaliyetlerine iliskin bilgileri meslek odalarina bildirmelerine iligkin
dizenleme degistiriimis ve fenni mesuliyete iliskin yapi insaat alani sinirlamasinin
kontrolinin meslek odalar tarafindan yapilacagi diuzenlemesi yuarurlikten kaldirilarak bu
gobrev Bakanligin tagra teskilatina verilmistir.

Fenni mesuller TMMOB’ye bagl meslek odalarinin dyesi bulunan mimar ve mihendislerdir.
Bu gorevi yuriiten oda lyelerinin sicilleri de yine ilgili odalari tarafindan tutulmakta, bu siciller
cercevesinde Uzerlerine almis olduklari mihendislik, mimarlik hizmetleri takip edilmektedir.
Meslek odalari tarafindan 6teden beri yerine getirilen ve tim mimarlik ve muhendislik
faaliyetleriyle birlikte ele alinarak, fenni mesuliyet goérevlerini de denetim altina alan
uygulamanin ortadan kaldirilarak Bakanliga devredilmesi, meslek odalarina Anayasa ve
yasa ile taninmig goérev ve yetkilerin ellerinden alinmasi anlamina gelmektedir.

Planh Alanlar Tip imar Yonetmeligi “ Yonetmeligin uygulanmasina iligkin
esaslar — Sekizinci B6lum” Huktmlerine dair Mimarlar Odasi Degerlendirmeleri

Yonetmeligin uygulanmasina iligkin esaslar - Madde 71

2.fikra

71.Maddenin 2.fikrasinda getirilen dizenlemeye gb6re idarelerce ¢ikarilacak imar
yonetmelikleriyle degistirilebilecek hikimlerin  kapsaminin, mevcut mevzuata oranla
genisletildigi gortlmektedir.

Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi ile getirilen diizenlemeler ve idarelere verilen degisiklik
yapma yetkileri; Ulkedeki yonetmelik farkliliklarindan dogan karmasayi gidermek yerine yeni
bir karmagaya sebep olacaktir.

Buna goére bu yonetmeligin, Blyiiksehir ve Il Belediyelerince ¢ikarilacak olan imar
yonetmelikleri ile degistirilebilecek olan maddeleri asagidaki gibidir;
UCUNCU BOLUM - Arsalara iligkin Hukumler
Madde 6 - Parsel biyukltkleri
Madde 7- ifraz ve tevhit
Madde 8- ifraz ve tevhit islemleri
Madde 9- Parsele iligkin hukimler
DORDUNCU BOLUM - Yapilasmaya iliskin Hukimler
Madde 10- Yol genigliklerine gore bina kat adetleri
Madde 11- Binalara kot verilmesine iligkin esaslar
Madde 12- Yoldan kotlandirma
Madde 13- Tabii zeminden kotlandirma
Madde 14 - Kése basi parsellerde kotlandirma
Madde 15- iki yola bakan ara parsellerde kotlandirma
Madde 16- Bahce tesviyelerine iligskin genel hukimler
Madde 17 - On bahcelerin tesviyesi
Madde 18 - Yan bahgelerin tesviyesi
Madde 19 - Arka bahcelerin tesviyesi
Madde 21 - Taban alani
Madde 22- Katlar Alani
Madde 23 - Katlar alani hesabina dahil edilmeyen kullanimlar
Madde 24 - Bahce mesafeleri
Madde 25 - Bir parselde birden fazla bina yapiimasi
Madde 26- Eksik katli bina yapiimasi

TMMOB MIMARLAR ODASI 21



Madde 27 - Yapilasmada idarenin yukumlultkleri
BESINCI BOLUM - Yapilara lligkin Hiktmler

Madde 28- Yap! Unite fonksiyonlarina gore yapilasma kosullar

Madde 29- Kat yukseklikleri

Madde 30 - Yapi piyesleri ve olculeri
Madde 31 - Bina girigleri ve rampalari
Madde 32 - Merdivenler

Madde 33 - Isikliklar ve Hava Bacalari
Madde 34 - Bacalar

Madde 35 - Asansorler

Madde 36 - Akaryakit servis istasyonlari
Madde 37 - Su depolari

Madde 38 - Fosseptikler

Madde 39 - Korkuluklar

Madde 40 — Kapi ve pencereler

Madde 41- Catilar

Madde 42 - Cikmalar

Madde 43 - Sacaklar

Madde 44 - Bahce duvarlari

Madde 45 - Kapici dairesi, bek¢i odasi ve kontrol kultibeleri
Madde 46 - Portikler

Madde 47 - Firinlar

Madde 48 - Pasajlar ve aligveris merkezleri
Madde 49 - Tuvaletler

Madde 50 - Cay ocaklari

Madde 51 - Yigma, ahsap ve kagir yapilarda aranan sartlar
Madde 52 - Bodrumlar

Madde 53 - Mustemilatlar

Madde 54 — Paratonerler

Maddelere detayli bakildiginda;

1.

ifraz ve Tevhit diizenlemeleri getiren 7.Madde ile eskiden degistirilemeyecek olan
kademe hatti belirlenen yerlerde ifraz ve tevhide iliskin dizenlemeler artik
idarelerce degistirilebilecegi,

Parsele iliskin hikiumler getiren 9.Madde ile eskiden degistirilemeyecek olan
ayrik, serbest, bitisik ve blok nizam uygulamalarina dair dizenlemeler artik
idarelerce degistirilebilecegi,

Binalarda kot verilmesine iliskin esaslar hakkinda hikimler getiren 11.Madde ile
eskiden degistirilemeyecek olan kotlandirmada sokak silletinin korunmasina ve
parsele giris cikis yapilamayan yerlerden kot alinmamasina dair dizenlemeler
artik idarelerce degistirilebilecegi,

Taban Alani ile ilgili hikimler getiren 21.Madde ile eskiden degistirilemeyecek
olan; uygulama imar planinda TAKS verilmedigi durumlarda yapilacaklar ile taban
alanina dahil edilmeyecek olan bahce dizenlemelerine ait i¢c bahce, avlu,
kameriye, havuz, zemin terasi, bekgi kulibesine dair duzenlemelerin artik
idarelerce degistirilebilecegi,

Katlar Alani ile ilgili hikimler getiren 22.Madde ile eskiden degistirilemeyecek
olan; emsale dahil edilmeyen ve toprak altinda kalan katlarin aciga
cikarilamayacagina dair dizenleme ile emsale dahil edilmeyen alanlarin emsal
hesabina konu olacak sekilde donustiurilemeyecegine dair diuzenlemeler artik
idarelerce degistirilebilecegi,

Katlar alani Hesabina Dahil Edilmeyen kullanimlari diuzenleyen 23. Madde ile
eskiden degistirilemeyecek olan; emsale dahil olmayan mekanlarla ilgili tim
dizenlemelerin artik idarelerce degistirilebilecedi,

Kat vyukseklikleri ile ilgili hiokimler getiren 29.Madde ile eskiden
degistirilemeyecek olan; ticaret bélgelerinde, ticaret iceren karma alanlarda ve
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ticaret yapilan konut alanlarinda uygulanacak maksimum kat yukseklikleri ile ilgili
duzenlemelerin artik idarelerce degistirilebilecegi,
gorulmektedir.

idarelerce; ifraz ve tevhit, parsellerde uygulanacak nizamlar, binalara kot verilmesi, taban
alani hesaplanmasi, emsale dahil olmayan alanlar, kat yuksekliklerinin hesaplanmasi gibi
alanlarda farkh sekillerde uygulama yapilabilecek olmasi; yerel ve yoresel o6zelliklerin
korunarak esit standartlarda yapilasmanin saglanmasi yerine kentsel alanlarin Ulke
genelinde farkl yogunluklarda yapilasmasi sonucunu doguracaktir.

5.fikra

6306 sayii Kanun ve 644 sayili KHK kapsaminda yapilacak yenileme ve donlsum
uygulamalari, Bakanlar Kurulu karari alinan yatirimlar, turizm yatirimlari, finans merkezleri,
Ozel proje alanlari, Belediye Kanunu'nun 73. Maddesi kapsaminda Bakanlar Kurulunca
yetkilendirilen ve belirlenen alanlardaki donisim ve uygulamalarda dncelik imar planlarina
verilmis, Yonetmelik devre disi birakiimistir. Bu madde ikili bir planlama ve yapilasma
tanimlamaktadir. ikili bir yapilasma ve planlama diizeni ortaya gikacagindan hem esitlik
ilkesine aykiri hem de standartsiz yapilasmay! doduracagindan sehircilik ilkelerine uygun
degildir.

Planh Alanlar Tip imar Yonetmeligi “ Son Hiikiimler — Dokuzuncu Bélim”
Hukldmlerine dair Mimarlar Odasi Degerlendirmeleri

Gecici Madde 2

. yap! tatil tutanagi tanzim etme,

. muhdrleme

. yikim kararina iligkin rapor diizenleme
. imar denetimine iligkin diger gorevlerin

Bakanlikta gorevli mimar, mihendis, sehir plancilari tarafindan yapilmasi 6ngérilmektedir.
Bu madde kapsaminda yapi ruhsati, yapi projeleri, yapi kullanma izni ile ilgili gorevlerin ilgili
idarelerde (Biiyiiksehir ve il Belediyeleri) gérevli mimar, miihendis, sehir plancilar tarafindan
yapiimasinin dizenlenmesi gerekmektedir.
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